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Atico Exclusivo en el Centro de Marbella, 212 m2, Terraza, Gargje y Gran Potencia~~Una oportunidad Gnica e irrepetible
en el corazén de Marbellaa un paso de la playa. ~Ideal parainversores con alta rentabilidad, proyectos de flipping de lujo, y
para quienes desean crear la casa de sus suefios en una ubicacion privilegiada, junto alas mejores zonas.~Una propiedad sin
competenciaen el centro de Marbella por tamafio, caracteristicas y precio.~~ ~Ubicacion privilegiada~Situado en pleno
centro de Marbella, a menos de 500 metros de laplayay del Paseo Maritimo, y muy cercadel Casco Antiguo. La zona esta
rodeada de comercios, colegios, restaurantes y todo tipo de servicios, siendo ideal tanto paravivir como parainvertir. El
edificio dispone de dos accesos, uno por Avda. Jacinto Benavente y otro por Calle del Calvario, ofreciendo mayor
comodidad y versatilidad. Ademas, cuenta con ascensor directo desde €l garaje hastala propiedad y solo 10 vecinos, o que
garantiza privacidad y confort.~~ ~La vivienda~~Este atico ofrece 212 m2 construidos, con doble orientacion sur y nortey
estancias completamente exteriores, aportando |uz natural y ventilacion durante todo el dia.~~Distribucién destacada~~-
Originalmente 5 dormitorios, actualmente 4 tras la ampliacion de la cocina.~- 3 bafios completos, uno en suite.~- Salén—
comedor muy luminoso y grande 40 m2 aprox con salida directa a laterraza.~ Caocinaindependiente, ampliaday funcional.
~- Terrazas de 45 m2, orientada al sur, perfecta para disfrutar del clima mediterraneo con vistas urbanasy de montafia.~-
Balcones (3 Hab) y lavadero ~- Mltiples armarios empotrados por toda la casa de grandes dimensiones.~~L a propiedad
esta parareformar, ofreciendo una base excepcional para disefiar una vivienda moderna, exclusivay totalmente
personalizada en pleno centro de Marbella.~ ~Comodidades y ventajas adicional es~~- Amplia plaza de gargje cubierta
incluidaen el precio.~- Posibilidad de adquirir una segunda plaza contigua, algo muy poco habitual en esta zona.~-
Ascensor desde el parking hasta la puerta del atico.~- Estancias exterioresy doble orientacion.~- Aungue el edificio no tiene
piscina, laplaya estd a menos de 5 minutos andando.~- Laterraza, por tamafio y estructura, permite lainstalacidn de un
jacuzzi de buenas dimensiones o incluso una peguefia plunge pool, creando un espacio exterior de lujo para disfrutar todo el
ano.~ ~Estimacion de gastos a cargo del comprador: La compra esta sujetaa | mpuesto de Transmisiones Patrimoniales
(ITP), (Ley 5/2021 de Tributos Cedidos), cuyo tipo general méximo es del 7%. La base imponible sera el mayor valor entre
el precio escriturado y €l valor de referencia catastral (art. 10 TRLITPAJD). Podrian resultar aplicables tipos reducidos
segun las circunstancias personales del comprador. Los gastos de escritura publicay de inscripcion en € Registro de la
Propiedad estan regulados por arancel oficial (RD 1426/1989) y (RD 1427/1989) respectivamente. Estimacién orientativa
entre 500€ y 2.000€ para gastos notariales y entre 250€ y 1.500€ para los registrales. Gestoria (si se contrata de forma



voluntaria, honorarios libres): Estimacion entre 300€ y 500€. L os gastos de plusvalia municipa (11VTNU) son a cargo del
vendedor (art. 104 TRLRHL). Coste total estimado para el comprador: 857.450€. Esta estimacion es orientativay se facilita
conforme a art. 20.1.c) TRLGDCU. El importe definitivo dependera de las circunstancias concretas de la operacion y del
comprador. Los honorarios de intermediacidn corren a cargo del vendedor.~~ERE

gegevens woning contact

Hispacasasid: 6334843 makel aar: Keller Williams Marbella
referentie; 7102-ERE naam: niet opgegeven
nabij of in: Marbella Spreekt: niet opgegeven
regio: Costa Del Sol Occidental telefoon: +34952831200
woningtype: atico

kamers: 4

opp. woning: 189 m2

opp. terrein: 211 m2

prijs: € 779.500



