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comercio en venta Valverde De L eganés, Olienza

‘‘‘‘

Nave Versdtil de 745 m2 en P.I. Prado Overa (L eganés) montacarga de 1.5 toneladas, altura de 4,50 metros.~Potencia
trifasica con 6.500 vatios, con varios armarios eléctricos por toda lanave y en cada planta, calefaccion por gasoil.~~Se
vende nave industrial y comercial de 745 m2 construidos, distribuida en tres plantas de uso polivaente. Ubicada en el
consolidado Poligono Industrial Prado Overa, este activo destaca por su excel ente comunicacion y su enorme potencial de
adecuacion para diversos model os de negocio, desde logistica de "Ultimamilla' hasta talleres con zona de exposicion.
~~Distribucién Funcional:~ Planta Baja (Comercia y Taller): Cuenta con un acceso independiente desde lacalle, 1o que
permitid su uso previo como tienda abierta al publico. Incluye zona de taller, bafio y un montacargas que comunicatodas las
plantas.~ Logistica Privada: La propiedad dispone de un patio privado 131 metros, ideal pararealizar operaciones de carga
y descarga con total comodidad, sin interferir en el tré&fico del poligono.~¢ Primera Planta (Administrativa): Espacio dividido
en 3 despachos amplios y luminosos uno de ellos con bafio privado (80 metros de oficina), ademés de una zona de almacén
auxiliar.~ Ultima Planta (Almacén y Terraza): Planta précticamente didfana, ideal para amacenamiento de gran volumen.
Destaca su terraza privada de 15 m2 con impresionantes vistas despejadas sobre Madrid, un activo diferencial para zonas de
descanso o representacion.~~Estado y Potencial:~Si bien requiere de obras de actualizacion y reforma para adaptarse alas
normativas actuales de climatizacion y eficiencia de 2026, su estructura robustay su distribucién la convierten en un lienzo
en blanco con una rentabilidad potencial muy alta.~Su precio de salida actual refleja esta necesidad de adecuacion,
representando una de las mejores oportunidades de inversion por metro cuadrado en el sur de Madrid.~~Ubicaciony
Comunicaciones.~Situada en € corazdn de Prado Overa, con salidainmediataala A-42 (Ctra. Toledo) y conexiones répidas
con laM-40 y M-45. Es un enclave privilegiado para empresas que buscan cercania maximaala capital y facilidad de
acceso para vehiculos pesados y furgonetas de reparto.~
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744 m2

337 m2

€ 430.000



