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duplex en venta Malaga Del Fresno, Campifia

Se vende exclusivo diplex en lazonade El Ejido, en Mélaga, ubicado en una posicion privilegiada muy proximaala
universidad y al centro historico, lo que lo convierte en una opcién ideal tanto paravivir como parainvertir.~~Lavivienda
cuenta con una superficie construida de 181 m2, distribuida en dos plantas, y ha sido concebida con un disefio moderno,
abierto y funcional, destacando por sus excelentes calidades y su caracter tnico.~~Planta principal (acceso directo desde la
calle):~Nada mas entrar encontramos una impresionante zona de estar completamente di&fana, donde |a protagonista es una
cocina de disefio con espectacular isla central, que se integra de forma natural con el saléncomedor. Un espacio amplio,
luminoso y versdtil, perfecto tanto para el dia a dia como para reuniones y momentos sociales.~~En esta planta también se
dispone de:~ 1 dormitorio~ Cuarto destinado a lavanderia o servicios~ Bafio completo~~Planta inferior:~Ofrece un gran
espacio diafano con mUltiples posibilidades de distribucion, permitiendo la creacidn de hasta dos dormitorios adicionales y
un segundo bario, ademas de una amplia zona de ocio o estar.~Desde aqui se accede directamente a uno de los grandes
atractivos de la vivienda: su precioso patioterraza privado, un espacio exterior ideal para disfrutar al aire libre, organizar
reuniones o crear un ambiente chill out en total intimidad.~~La propiedad ha sido reconstruida con calidades de alta gama,
cuidando cada detalle para of recer una vivienda exclusiva, diferente'y con personalidad propia.~~Ubicada en un entorno que
combinatradicion, culturay modernidad, con todos los servicios cercanos y excelente conexion, esta vivienda es perfecta
para quienes buscan algo més que un hogar: un espacio donde vivir de forma Gnica en una de las zonas mas demandadas de
Malaga.~~Para mas informacién o concertar unavisita, no dude en contactar.~~Si necesita solicitar un préstamo o hipoteca,
asesdrese con nuestro departamento financiero, y sin compromiso.~~Estimacion de gastos a cargo del comprador: La
compraesta sujetaal Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP), (Ley 5/2021 de Tributos Cedidos), cuyo tipo genera
maximo es del 7%: 28.700€. La base imponible serd el mayor valor entre & precio escriturado y el valor de referencia
catastral (art. 10 TRLITPAJD). Podrian resultar aplicables tipos reducidos segun las circunstancias personal es del
comprador. Los gastos de escritura publicay de inscripcién en el Registro de la Propiedad estan regulados por arancel
oficial (RD 1426/1989) y (RD 1427/1989) respectivamente. Estimacion orientativa entre 500€ y 2.000€ para gastos
notariales y entre 250€ y 1.500€ paralos registrales. Gestoria (s se contrata de forma voluntaria, honorarios libres):
Estimacion entre 300€ y 500€. Los gastos de plusvaliamunicipal (11VTNU) son acargo del vendedor (art. 104 TRLRHL).

L os honorarios de intermediacion inmobiliaria a cargo del comprador, no estan incluidos en el precio final de compraventa
(3%+IVA): 14.883€. Coste total estimado para el comprador: 457.583€ . Esta estimacion es orientativay se facilita



conforme a art. 20.1.c) TRLGDCU. El importe definitivo dependera de las circunstancias concretas de la operacion y del
comprador.~~Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por € que se aprueba el procedimiento Basico parala certificacion de la
eficiencia energéticade las viviendas y edificios.

gegevens woning contact

Hispacasasid: 6388796 makel aar: VT Inmobiliaria
referentie; VF2026-Z10-P1-2 naam: niet opgegeven
nabij of in: M éalaga Del Fresno Spreekt: niet opgegeven
regio: Campifia telefoon: +34655649640
woningtype: daplex

kamers: 3

opp. woning: 181 m2

opp. terrein: -m2

prijs: € 410.000



