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local en venta Gijon Centro 33201, Gijon

.

¢Buscas un espacio sin limites para tu negocio?~~Imaginatu negocio en un local con amplitud real, gran visibilidad y la
libertad de disefiarlo exactamente como necesitas.~Este local destaca por su volumen excepcional, su atura poco habitual de
casi 5 metrosy una planta completamente libre de columnas y gran luminosidad, disefiada para adaptarse a cualquier
proyecto sin restricciones.~~Cuenta con 113 m2 en planta principal (segiin Catastro), totalmente di&fanos, lo que permite un
aprovechamiento real del espacio y mdiltiples opciones de distribucion.~~Ademés, dispone de un dtillo abierto con vista
directaal local, ideal como zona de gestidn, despacho, oficina o apoyo, permitiendo mantener el control visual de todala
actividad.~~En la planta baja cuenta también con bafio, aportando mayor comodidad y funcionalidad para cualquier tipo de
actividad comercial o profesional.~La entrada de luz natural y laamplitud interior refuerzan la sensacion de espacio,
generando un entorno comodo, funcional y atractivo tanto para clientes como para el equipo de trabgjo.
~~CARACTERISTICAS PRINCIPALES~+ 113 m2 en planta principal, totalmente di&fanos~+ Alturade casi 5 metros, con
gran potencial de desarrollo a doble altura~ Altillo abierto y funcional, con vista directa~s Espacio sin columnas, maxima
libertad de disefio~+ Buenaluz natural, que mejorala percepcion y el uso del local~¢ Bafio en planta baja~ Ubicacion
céntrica, con transito peatonal y entorno comercia activo~~DISENO ESCALABLE Y VERSATIL~EI loca cuenta
actualmente con una distribucién muy préctica, organizada en dos zonas amplias, didfanasy conectadas entre si:~+ Una zona
principal orientadaa atencion a publico o actividad comercial~» Una segunda zonaideal como almacén, trabajo, apoyo o
zona privada~Ambas éreas pueden funcionar de forma independiente o integrarse completamente en un Unico espacio
continuo, adaptandose alas necesidades de cada hegocio.~Esto permite desarrollar conceptos como clinica estética, estudio
de pilates 0 yoga, showroom, oficinas, cafeteria, comercio especiaizado o cualquier proyecto que necesite imagen 'y
funcionalidad.~~POSIBILIDAD DE CRECIMIENTO~Como gran valor afladido, €l local cuenta con la posibilidad técnica
de unirse a un segundo local independiente en calle Pefialba, con entraday fachada propia.~Esto permite;~e Ampliar
superficie si €l hegocio crece~ Separar areas de trabajo~+ Crear doble acceso~» Mantener ambos espacios funcionando de
forma independiente~En caso de union, se podria alcanzar una superficie cercanaa 180 m2, con accesos desde dos calles y
muchas més posibilidades comerciales.~~L OCALIZACION~Ubicado en una zona consolidada, con alto transito peatonal,
rodeado de comercios, servicios, oficinasy zonaresidencial, |o que garantiza movimiento constante y excelente visibilidad.
~~Un local diafano, luminoso y muy versétil, que funciona perfectamente en su estado actual y que ademés ofrece una
capacidad real de crecimiento y adaptacion, algo poco habitual en este tipo de activos.~ Si buscas un espacio con presencia,



posibilidades y proyeccion, este puede ser €l lugar perfecto paratu préximo negocio.~~En cumplimiento de la normativa
vigente, se informa de que e precio indicado no incluye |os gastos e impuestos inherentes ala compraventa.~« |mpuesto de
Transmisiones Patrimoniales (ITP), segin €l tipo vigente en & Principado de Asturias, aplicable sobre el valor de referencia
catastral 0 el precio de venta, € que resulte superior. » Gastos de notariay Registro de la Propiedad, conforme a arancel
oficial .» Gastos de gestoria, en caso de que la parte compradora decida contratar dicho servicio. Posibles honorarios
profesional es derivados de servicios especificos de compra (PSI), no vinculados a precio del inmueble~~~

gegevens woning contact

Hispacasasid: 6378770 makel aar: Remax Vetusta
referentie; 3555 05730 naam: inmovilla 9524
nabij of in: Gijén Centro 33201 Spreekt: niet opgegeven
regio: Gijén telefoon: +34985061778
woningtype: local

kamers: niet opgegeven

opp. woning: 113 m2

opp. terrein: -m2

prijs: € 129.000



